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Lei do Solo, em Santos, vence primeira
votacao no CMDU

Por 33 a 5, Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano aprovou texto. Discusséo. agora, vai a
Cémara

GUSTAVO T. DE MIRANDA 03/05/2018 - 15:20 - Atualizado em 03/05/2018 - 1522

A Prefeitura venceu a primeira batalha e conseguiu aprovar a minuta do projeto para
revisar a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo (Luos) de Santos. A votacéo foi na tarde desta
quarta-feira (2), em reunido do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

O texto final passou por 33 votos a cinco — quatro conselheiros faltaram. Integram o
CMDU funcionarios publicos, técnicos, representantes de associacdes e da sociedade.O
projeto sera enviado a Procuradoria-Geral do Municipio e, depois, a Camara. Pretende-se
mudar a legislacéo urbana para estimular a construcéo de edificios que possam ter mais
moradores, sob novas regras.

A reunido de desta quarta foi a segunda do CMDU para apreciar os 185 artigos propostos
para substituir a Lei 730/2011. Ela durou mais de trés horas e teve discussdes acaloradas.

Polémicas

Como o conselho ja tinha obtido consenso na maior parte das regras, foram deixados para
ontem os cinco pontos mais conflituosos — aplicacdo de outorga onerosa, faixa de
integracdo, Zona Especial de Protecdo Paisagistica e Ambiental, recuos e faixas de
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Este Gltimo foi o mais acalorado. Ele prevé a criacdo de faixas do género em Macuco,
Ponta da Praia, Paqueta, Vila Haddad, Sdo Manoel e Piratininga. Na lei atual, s6 existe a
Zona Portuaria (ZP). Na proposta, a Prefeitura faz uma separacéo: na ZP estdo os
acessos ao Porto. Continuamente, estabeleceu-se a Zona Industrial e Retroportuaria (ZIR)
e, em tese, nesses espacos pode haver qualquer atividade portuaria.

A polémica se deve as areas propostas para diminuir os impactos dessas atividades — as
faixas de amortecimento. A proposta aprovada ontem define areas de transicéo para
atividade retroportuaria (faixa de amortecimento 1, a FA1). S&o vias que formam um L
entre as ruas Luiza Macuco, Manoel Tourinho e a face esquerda da Silva Jardim, na Vila
Mathias



A Administracdo propde o mesmo para a Vila Haddad, para um trecho entre as ruas Jodo
Pessoa e General Camara, no Paqueta, e para S&o Manocel e Piratininga. A proposta foi
aprovada mesmo sob protesto de moradores e de liderancas comunitarias presentes.

“Se vocé contar de 2011 para ca, a destinacdo da Vila Mathias foi residencial, com a
construcdo de grandes torres de apartamentos, a instalacdo de uma universidade federal,
com a intengdo de construcdo de um complexo universitaric nesse terreno, com
investimento de R$ 140 milhdes. Como & que se faz o transito de 5 mil alunos com
caminh&o passando por 1a?", questiona Eduardo Javarotti Filho, sindico de um prédio na
Vila Mathias.

Para o lider comunitario JoZo Inocéncio, da Vila Haddad, o bairro sempre teve perfil
residencial. “A gente ndo tem nenhuma atividade porturia. Para mim, essa proposta & um
contrassenso. A Prefeitura esta fazendo projetos para tirar o caminh&o da entrada da
Cidade e permite esse uso 147",

Na tentativa de acalmar os moradores, a Prefeitura propds que, nos trechos gravados
como FA1, sejam permitidos usos menos impactantes, como oficinas de reparo de
contéineres, de veiculos pesados e de maguinas de grande porte, unidade de inspecédo e
pesagem de veiculos de carga

Pentos de Vista

Gustavo Zagatto Fernandez, Presidente da Associacio dos Empresarios da Construcio
Civil da Baixada (Assecob) e conselheiro do CMDU, acredita que ajustes na legislacdo
urbana s&o necessarios.

“Esses ajustes sdo necessarios por conta da portaria do Comaer (Aeronautica). Em
predios mais altos, deve acontecer, sim, a reducdo do recuo, mas ela ndo esta dentro do
que precisariamos para viabilizar empreendimentos”, afirma Fernandez.

Por outro lado, a arquiteta e urbanista Ménica Viana, que também & professora da
Universidade Catélica de Santos (UniSantos) e conselheira do CMDU, discorda deste
pensamento de Fernandez.

“O problema é que Prefeitura ndo apresenta nada. Ndo tem um diagnéstico, e a gente
insiste nisso: o diagnostico precisa dar base para a gente votar em cima de situacdes
reais, fazendo uma cidade com qualidade melhor”, explica Ménica.
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