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Minha Casa serve pouco a baixa renda

0 déficit habitacional da regido em 2010 era de 75.769 moradias, mas s¢ 3.311 foram entregues para quem recebe até R$ 1,6 mil

SANDRO THADEL
D4 REDACRD

O Programa Minha Casa, Mi-
nha Vida, considerado um dos
principais projetos sociais do
Governo Federal, foi incapaz
de resolver, até este momento,
o historico déficit habitacional
das familias de baixa renda que
vivem na Baixada Santista:
nem 10% da demanda regional
da chamada faixa 1 foi atendi-
da desde sua instituigio, em
2009.

Criada pelo ex-presidente
Luiz Indcio Lula da Silva (PT),
a iniciativa tem o objetivo de
facilitar a compra da casa pri-
pria no Pais. Porém, ainda é
muito dificil o acesso a mora-
dias dignas, em especial para
os moradores gue tém remune-
ragio inferior a RS 1,6 mil e
vivem nascidades mais populo-
sas da regido, como Cubatéo,
Guaruja, Praia Grande, Santos
eSao Vicente, onde a situagio é
mais eritica.

Segundo dados de 2010 do
Instituto Brasileiro de Geogra-
fia e Estatistica (IBGE), a re-
gido precisava de 75.769 novas
moradias para sanar esse pro-
blema social.

Contudo, o nimero de unida-
des habitacionais da chamada
faixa 1 (voltada a familias com
rendade até R$ 1,6 mil)contra-
tadas pelo Minha Casa, Minha
Vida na Baixada Santista nao
atingiu 10% dessa demanda:
foram 7.356 unidades.

Desse total, apenas 3.311
imoveis foram entregues até a
primeira quinzena de janeiro,
segundo dados do Ministério
das Cidades.

Apesar da melhoria nas con-
digies de habitagiio, os benefi-
ciarios doprograma reclamam
da falta de infraestrutura no
entorno dos condominios cons-
truidos, Esse diagndstico inte-
gra um trabalho feito por pes-
quisadores do Instituto Pélis,
financiado pelo Conselho Na-
cional de Desenvolvimento
Cientifico e Tecnologieo
(CNPq) e com apoio do Minis-
tériodas Cidades,

A responsavel por coordenar
o levantamento na regiio, a ar-
quiteta e urbanista Danielle
Klintowitz, observa que foram
construidas, de 2009 a 2013,
5.581 unidades habitacionais
do Minha Casa, Minha Vida na
regido, nimero inferior ao de
outras regioes metropolitanas
do Estado, como Sao Paulo

Necessidade e concretizacao

o 0 Brasil sofreu uma grande crise na palitica
nacknal de habitacknal a partic dos anes 1980,
tom a extingio do Banco Nacional de Hahbitacao
(ENH), 8m 1986. Durante quase duas décadas, a
falta de compromisse do Governa Federal em
subsidiar agdes nesse sentida fez com que o selor

Mais subsidios

baixa renda

privado valtasse as atengdes para o pablico de
maior renda, deiaande de lado novas meradias para

as familias de renda mais baixa,

o A& partir de 2003, quando teve inicio a gestio do

presidente Luiz Indcio Lula da Silva (PT), houve

avangos a partir da criagdo do Ministério das
Cidades, da aprovagde da Politica Macional de
Hahbitagde (PNH) & de langamento do Pragrama de
aceleragdo do Cresciments (PAC), um pacote de
grandes obras para a drea de infraestrutura por

todo o Pals.

Diante da crise econdmica mundial de 2008, o
Governo Federal buscou reduzir os efeitos internos

arceria com

+ o setor privade

i para a elaboragio
+ @ execugan do

| programa

Alguns elementos ajudar a viabilizar o MCMV, como:

Redugio dos riscos
para familizs de | do financiamenta

Simplificagdo Redugdo dos
dos procedimentas | custos cartordrias
na Caixa para

operackmalizagin |

05 recursas do MEMV s3o do orgamento do Ministério das Cidades, repassados para a Caixa
Econdmica Federal, que € o agente eperacional do programa. Para atender & faixa 1, nas.
medalidade empresas e entidades, a Calxa e o Banco do Brasi| analisam e aprovam a contratagio
das projetos apresentados pelas construtaras, conforme as diretrizes definidas pelo Ministéria das
Cidades. & liberagdo dos recursos ocorre a cada medicdo de obra.

Mas cutras faixas de renda e modalidades, os recursos sde repassados pelo ministério & Caixa para
subsidiar o5 contratos de financiamento dos interessados na aquisicio do imével, tanto na drea

por meio de algumas agies, come manutengio do
crédito, atendiments a setores mais atingidos pela

recessdo, permanéncia dos investimentes pblicos
& medidas de estimulo & construgio civil.

O Messe contexto, o programa Minha Casa, Minha
Vida (MCMV) & langado em margo de 2009, O MCMY
buscou criar condigdes de ampliar o mercada
habitacional para o atendimento das familias com

renda de até dez saldrios minimas (RE 4.650,00,

naquela épocal.

Alguns beneficios gerados
€om o programa:

Melhora nos efeitos econdmicos e sociais do Pais

. Quem pode participar?
Toda familia com renda bruta mensal de até R 6,5 mil
pode participar do programa, desde que nio possua £asa
prapria cu financiamento em gualquer Estado, ou tenha
recebido anteriormente heneficics de natureza habitacional
do Gaverna Federal,

urbana como na rural. & contrapartida dos municipios € para a construgio da infraestrutura
externa, assim come alguns equipamentes pdblicos, como escolas, postos de salde e creches.

Renda bruta
mensal de até

R$ 6,5 mil

Familias com renda
mensal bruta de até

Maior geragio de empregos. rends e tributos.

an Poder Piblico

Malor acesso das familias ao saneamenta

e moradias dignas

Redugin do deficit de moradias e atendimento
das necessidades habitacionais das novas familias

No aguardo

Em junho do ano passado, o
Governo Federal chegoua
anunciar que seria langada, no

(101.752) e C: (46.138).

Ha fatores que ajudam a ex-
plicaressasituagio. Umdeles é
aescassezde terrenos da Baixa-
da Santista, o que inviabiliza a
expansio urbana. Alem de ter
69% do territorio coberto por
vegetacionativa, a regido sofre
com alto percentual de mora-
dias de veraneio, que disputam
os melhores espagos e elevam o
valor daterra,

e, a3 fasedo
Programa Minha Casa, Minha
Vida, o que ndo ocorreu até o
momento. Em um evento
realizado noinicio deste més, em
Indaiatuba (5P), a presidente
Dilma Rousseff (PT) afirmou que
ainiciativasera divulgadano
proximomés. 0 que se sabe por
engquanto é que havera a criagio
deuma nova modalidade (faixa
1,5) para familias com renda
mensal bruta de até RS 2.350,00

CADA
Naavaliacio de Danielle, o mi-
mero de moradias da faixa 1 na
Baixada Santista foi pouco ex-
pressivo, "0 programa Minha
Casa, Minha Vida, no Brasil
inteiro, apresentou problemas
semelhantes, mas a regido teve
um dos casos mais peculiares,
porque essa politica piblica
ajudon a consolidar a desigual-
dade metropolitana ao invés
de reverter ajustica social”.

Danielledestaca queainicia-
tiva ndo conseguin atender fa-
milias de baixa renda das prin-
cipais cidades. Cubatdo, Guaru-
j4, Praia Grande, Santos e Sio
Vicente concentravam, em
2010, 88,12% do déficit habita-
cional da regido (66,772 mora-
dias aconstruir).

queap! ¢
novos empreendimentos paraa
faixa 1subird de R$ 25,00 paraR§
80,00.

Segundo o Ministério das Ci-
dades, Santos dispoe de 68 imao-
veis da faixa 1 do Minha Casa,
Minha Vida contratados; Gua-
ruj, apenas $00; € Praia Gran-
de, 240, Em Cubatio, ne-
nhum.

A representante do Instituto
Pdlis explica que, das cinco ci-
dades, apenas Sio Vicente
avangou nessa gquestio por via-
hilizar 2 mil unidades (880 ji
entregues), mas os empreendi-
mentos estio localizados em
bairros periféricos e de dificil

Familias com renda
mensal bruta de

Familias com renda
mensal bruta de

R% 1,8 mil R$ 2.700,01 até R$ 3.600,01 até
R$ 3,6 mil RS 6,5 mil
Panoramas sobre empr di tos na Baixada Santista
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Faree: Misistirin das Cidades

Conjunto Tancredo Neves, erguido em 530 Vicente, receberd santistas

acesso,

Danielle cita como exemplo
a construgao de 2.400 unida-
des do Conjunto Taneredo Ne-
ves 3, na area insular de Sio
Vicente, Metade da demanda
ficard com moradores de Sao
Vicente, ea restante, com fami-
lias de Santos, pois a drea per-
tence & Companhia de Hahita-
¢ao da Baixada Santista (Co-
hab Santista),

Segundo a arquiteta e urba-
nista, esses terrenos sdo proxi-
mos adreas de preservagio per-

manente (APPs)e, no passado,
oantign Banco Nacional de Ha-
bitagao (BNH) considerou os
locais “inadequados™ para a
construgio de moradias,

“0 déficit habitacional de
Santos estd sendo levado para
outro municipio e vai gerar im-
plicagies sociais. Por outro la-
do, sobrecarregard Sao Vieen-
te, que possui uma arrecada-
¢ao muito inferior na compara-
o com Santos e nao tem a
mesma capacidade de infraes-
trutura e servigos pliblicos™,

AHTE MONICA SOBRALIAT

Opinido

Prefeituras
nao ajudam,
diz construtor

O vice-presidente de Ha-
bitagio Popular do Sindicato
da Industria da Construgio
Civil do Estado de Sao Paulo
(Sinduscon), Ronalde Cury,
afirma que as principais cr
cas relacionadas ao progra-
maMinha Casa, Minha Vida
recaem sobre as prefeituras
por nao oferecerem dreas
atrativas ao setor.

Segundo Cury, as empre-
sas tém grande interesse em
investir na Baixada Santista,
mas o elevado preco dos terre-
nos inviabiliza empreendi-
mentos.

“Apesarde terum mercado
muito bom, é muito dificil
encontrar dreas disponiveis
naregiio paramoradia popu-
lar. Normalmente hia proble-
mas de documentagio ou de
fundagio nosolo”,

Cury cita que o Estatuto
das Cidades (Lei Federal
10.257. de 2011} obrigou que
as cidades definissem as zo-
nas especiais de interesse so-
cial (Zeis), Porém, a maioria
dos prefeitos nio o fez.

“Quando veio o programa
Minha Casa, Minha Vida,
com certeza irfamos buscar
essas dreas, que deveriam ter
uma estrutura adequada, co-
mo escolas, ereches e postos
de satide. lsso nao ocorren e
os empreendimentos foram
construidos em locais perifé-
ricos, Isso aconteceu em todo
o Pais”.

FALTADE VONTADE POLITICA
Mestre em Habitat pela Fa-
culdade de Arquitetura e Ur-
banismo de Sio Paulo e pro-
fessor da Universidade Catd-
lica de Santos (UniSantos),
Rafael Ambrdsio entende
que a concepgio do Minha
Casa, Minha Vida nio esta
errada: o principal objetivo é
ofertar recursos para a produ-
¢ao de moradias, e ndo paraa
comprade terrenos.

Para ele, os municipios de-
vem viabilizar freas, pois a
politica urbana inclui tormar
disponiveis espagos urbaniza-
dos e bem localizados para
construcao de moradias de
baixarenda.

“Uma politica urbana séria
evoltada para o cumprimen-
toda fungio social da proprie-
dade precisa prever, no mini-
mo, aviabilizagio dewm ban-

“Enquantoos municipiosndo o municipal de terras, ou
tratarem de frente a questio seja, uma politica que permi-
daregulagiodoprecodaterra 1y gue o municipio adquira
eaexecugio das politicas areas para viabilizar habita-
urbanas previstas em seus goes deinte ssocial”.
planos diretores, colocando Ambrisio menciona medi-
em priticaosinstrumentosde ;. Ppara reverter esse cend-
Estatuto das Cidades para rio, como uma fiscalizagio
valer, os empreend istemética do pagamento de
voltados para familias de IPTU. Iméveis com dividas
baixarenda continuario . altas poderiam ser desapro-
sendo construidos nasfranjas |, dos para a construcio de
dascidades, justamenteonde | adias para familias de
osequipamentos eservicos haixarenda.

piblicos sdo mais precarios ou Fssa agiio deveria ser segui-
atémesmoinexistentes. dada demarcagio de Zeis em
AS!I,“, os municipios estario ;a5 vazias e do diveito de
replicando um |!n_|deln preferéncia, que dd i Admi-
perverso de politica nistragio o direito de adgui-
habitacional de décadas

atris, que segrega familias
de baixa renda nas periferias
das cidades”

Arnirdsio, mestre em Habitat ¢
o sor do curso de Arquitetusa e
Urbianisme da Unnversidade Catélica e
santos{Unisantos)

rir as dreas de Zeis antes que
seus donos as oferecam a um
particular,

Conforme o arquiteto e ur-
banista, a agio principal dos
prefeitos deveria ser garantir
recursos do orgamento muni-
cipal para viabilizar a com-
pradeterrenos aposademar-
cagio das Zeis,



