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Falta de projetos empaca habitacao

Pela legislacao, dez terrenos da Unido podem abrigar moradias de interesse social na Baixada Santista, mas seguem sem utilizacdo

DAREDAGAO

Ao menos dez dos 18 terre-
nos de propriedade da
Unidolocalizados na Baixa-
da Santista poderiam abri-
gar projetos para moradias
de interesse social. Apesar
deserem prioritarios paraa
constru¢do de habitagoes
para familias de baixa ren-
da, esses lotes seguem sem
utilizagdo e esbarram na fal-
ta de projetos, que pode-
riam reduzir o atual deficit
regional.

Faixas de terras em Sio
Vicente, Santos, Itanhaém
e Cubatdo sdo apontadas
porespecialistas para mini-
mizar a caréncia estimada
em 150 mil moradias - nti-
mero que continua a cres-
cer dadas as constantes in-
vasoes em areas de prote-
¢aoambiental.

A quantidade de terrenos
consta em um levantamen-
to realizado por A Tribuna,
tendo como base dados in-
formados pela Secretaria
do Patrimonio da Unido
(SPU) e pelas prefeituras
locais.

Segundo o 6rgao, existem
14-imaveis classificados co-
modominiais (cedidos ater-
ceiros por meio de instru-
mentos de regulariza¢io
fundiaria) e 18 unidades de
uso especial (destinadas a
Administracio  Publica)
sob a responsabilidade do
Governo Federal.

Desse total, 18 localida-
des constam no sistema da
SPU como terrenos, sendo
apenas dez deles de uso es-
pecial - portanto, passivos
de cessdo as cidades. “Isso
nao significa que estejam
todos desocupados. Alguns
podem estar em processo
de destinagiio para o atual
ocupante doimével”, infor-
ma o 6rgao, sem detalhar
quaislocais estdao enquadra-
dos nas regras para mora-
dias. “A destina¢iio desses
imoveis estd em estudo na
SPU”, finaliza.

Ex-secretdria do Patrimo-
nio da Unido e ex-vereado-
radeSantos, Cassandra Ma-
roni Nunes explica que a
maior parcela desses lotes é
classificada como Zonas Es-
peciais de Interesse Social
(Zeis). A denominacio se
refere a porgoes do territ6-
riodestinada a moradia dig-
na para a populaciio de bai-
xarenda por intermédio de
melhorias urbanisticas, re-

racdao ambiental e re-
gularizagiofundidria.

“A legislagdo do progra-
ma Minha Casa Minha Vi-
datem prevista a utiliza¢ao
prioritaria de areas da
Unido para se fazer conjun-
tos habitacionais”, observa
Cassandra.

Ela destaca, no entanto,
que Santos nao se valeu do
dispositivo a fim de ofertar
moradias dignas as cama-
das mais baixas da popula-
¢do. “A Cidade precisaavan-
ar para uma visio moder-
na, de que a habitacio de
interesse social ndo ha de se
segregar, levar para longe.
Talvez por isso exista relu-
tancia para aproveitar os
terrenos que a legislacao ja
gravaequeédaUnido”.

Segundo a SPU, Santos
tem trés lotes disponiveis,
sendo dois deles no Jaba-
quara e um no Estudrio.
Em nota, a Prefeitura afir-
ma ter realizado parcerias
com orgios federal e esta-
dual que “possibilitaram
agilizacdo nas agdes neces-
sarias a cessio dos terrenos
eacrescidos de marinha, pa-
ra implanta¢io de novos
empreendimentos habita-
cionais e a regularizagio
fundidriae urbanistica”.

A Administracio garante
que a medida beneficiou
mais de 3 mil familias nos
tltimos anos. E cita trés no-
vos empreendimentos,
com 600 unidades, emestu-
donaVilaMathias.

A coordenadora do Ob-
servatorio  Socioespacial
da Baixada Santista e pro-
fessora de Arquitetura e
Urbanismo da Universida-
de Catolica de Santos (Uni-
Santos), Monica Viana, ci-
ta morosidade do Poder
Piblico em elaborar pro-
postas nesses lotes. “Ha va-
rios terrenos definidos pa-
ra esse fim e os projetos
estao deitados em bergoes-
pléndido. Nao existe uma
acdo efetiva em dotar os
terrenos de moradias de
interesses sociais”, diz.

Segundo ela, a iniciativa
poderiareduziro deficit ha-
bitacional, estimado em
150 mil unidades na regido.
“Cercade 90% (da caréncia
de moradia) sdo para a po-
pulagio de menor renda,
em especial a que recebe
até tres salarios-minimos
(R$ 2.994,00)", sustenta.
“E fundamental a defini¢ao
de terrenos para cumprir o
que diz a Constitui¢ao no
sentido de proporcionar
moradiadigna”, finaliza.
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NUMERO DE LOTES

Uso Especial

Sdo imdveis da Unido que ndo sdo ocupados pela

Administracdo Publica, mas cedidos a terceiros por

meio de instrumentos de regularizacdo fundidria.

9 Imdveis dominiais
Aqueles que se destinam a execugdo

de servicos administrativos ou & prestacao

de servicos publicos em geral.

Santos

Avenida Francisco Manoel, s/n,
no Jabaquara

n Avenida Mario Covas Junior, s/n,

no Estudrio

Itanhaém

Rua José Mel. Lorenzo Leiro,
s/n, Jd. Magalhdes

Avenida Camborid, s/n,
Gaivota

Cubatdo

Rua Bernardino de Pinho Gomes,
s/n, Jardim Sdo Francisco

Avenida Nove de Abril, s/n,
Vila Nova

Sdo Vicente

n Rodovia Padre Manoel da N6brega, s/n,

Samarita

n Rua senador Nilo de Souza Coelho, s/n,

Parque das Bandeiras

Bertioga
Lote entre SP-055
e praia da Enseada

Lote entre SP-055
€0 Rio da Praia
Area consolidada para expansio

na Riviera de Sao Lourengo

Cubatdo
Quadrilatero a margem
da Rodovia dos Imigrantes

Quadrilatero  margem
da Via Anchieta

Quadrilatero  margem da interligacdo
da Anchieta e da Imigrantes

Quadrilatero a margem da Anchieta,
na Vila Esperanca

Guaruja
Avenida Bertioga, s/n,
no Perequé

Santa Cruz dos Navegantes
(4rea ocupada pela comunidade)

do uniio

Em 2007, Sdo Vicente recebeu a titularidade das c

Economia

Rua Marechal Floriano Peixoto,
no Morro do Maluf

Itanhaém
Rua Marechal Rondon, s/n,
no Guarat

Rua Urcezinho Ferreira, s/n,
no Centro
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do Dique

e México 70 (acima)

MCMV levou moradias para locais longe dos centros

100 Estudo da Fundagao Ge-
tulio Vargas (FGV) indica
que o programa Minha Ca-
sa Minha Vida (MCMV)
contribuiu para levar unida-
des habitacionais para lo-
cais distantes dos centros
urbanos e carentes de servi-
¢os publicos.

O levantamento analisou
osempreendimentos volta-
dos a familias com renda
mensal de até R$ 1.600,00
- quando o subsidio chega

a95% dovalor da moradia.
Segundo reportagem do
jornal O Estado de S. Paulo,
oestudo constatou quemu-
nicipios com empreendi-
mentos da faixa 1 desenvol-
veram novos nicleos de mo-
radias muito longe dos cen-
tros urbanos. Indica ainda
que a iniciativa repetiu o
padrio dos programas de
habitagdo popular anterio-
res,em vez de inovareindu-
zir a construgio de unida-

des habitacionais nos espa-
¢os ndo utilizados das dreas
mais centrais e ja urbaniza-
das das grandes cidades do
Brasil.

MOBILIDADE URBANA

O principal problema cau-
sado pela expansio ¢ o im-
pacto na mobilidade urba-
na, “pois incentiva que a
populagdo tenha um eleva-
do tempo de deslocamento
dentro da cidade, gerando

congestionamento de tréfe-
go e polui¢do do ar”. Foram
analisadas as regioes metro-
politanas de Belém, Belo
Horizonte, Campinas, Cuia-
b4, Curitiba, Distrito Fede-
ral, Florian6polis, Fortale-
za, Goidnia, Manaus, Pal-
mas, Porto Alegre, Recife,
Rio de Janeiro, Salvador,
Santos, Sdo Luis, Sio Pau-
lo, Teresinae Vitoria.
Oestudo concluiuserpri-
mordial aprimorar a politi-

ca habitacional no Pais,
com a¢oes conjuntas no se-
tor de uso e ocupagdo do
solo (a cargo das prefeitu-
ras) e no setor de crédito
imobilidrio (sob tutela do
Governo Federal). Dessa
forma, seria possivel garan-
tiraampliacao de empreen-
dimentos nos centros urba-
noseaoferta dejuros acessi-
veis para a populacio de
baixa renda comprar a pro-
priamoradia.

Terras foram
repassadas
as prefeituras
daregido

108 Alvos de invasoes no
passado, muitoslotes per-
tencentes a Unido foram
recentemente repassados
as prefeituras. Nas dreas,
as administra¢oes devem
implantar projeto de ur-
banizagio integrada e
reassentamentode mora-
dias em areas de risco e
ambientais.

A Vila Esperanca, ni-
cleo formado por cerca de
25 mil familias em
Cubatao, foi a tltima gle-
ba transferida pela SPU
com esse fim na Baixada
Santista. A cessao ocor-
reuem 2017.

“Nos dois tltimos anos,
houve orepasse de intiime-
ras dreas da Unido, admi-
nistradas pela SPU ao mu-
nicipio de Cubatio, passo
esse fundamental para a
regularizagio fundiaria
de intimeros projetos ha-
bitacionais ja implanta-
dos e dreas que passardo
por um processo de
reurbanizagao”, afirma,
em nota, a administragio
cubatense, sem dar deta-
Ihes do projeto urbanisti-
coparaobairro.

Dez anos antes, Sao Vi-
centerecebeua titularida-
de para as comunidades
de baixa renda dos assen-
tamentos informais do Di-
que Sambaiatuba e Méxi-
o 70. “Alguns (dos terre-
nos da Unido) formam
areas de preservacao am-
biental e foram invadidos
eocupadosirregularmen-
te, anos atrds. Assim, as
comunidades hoje sdo
umarealidadee,indepen-
dentemente de sua situa-
¢ao ilegal, demandam
acoes sociais que sao pro-
movidas pela Prefeitura”,
dizosecretariode Habita-
¢do, 0 arquiteto Luiz Ter-
r

a.
Ele destaca que o ideal
seria a SPU fazer “uma
avaliagiio dessas dreas, pa-
ra regulariza-las e trans-
forma-las em espacos
apropriados para proje-
tos  habitacionais  de
cunhosocial”.

Ja Itanhaém revela nao
ter planos para utilizar os
lotes da Unidio para cons-
trucio de moradias. “Re-
centemente, a Adminis-
tracio assumiu a respon-
sabilidade de um terreno
e construira o Parque
Multiiso  com  play-
ground, pista de skate, pis-
ta de caminhada, quadra
coberta, entre outros”.

Bertioga diz ter mapea-
do éreas do tipo no muni-
cipio nos tltimos dois
anos. “Numaandlise preli-
minar, muitas delas estdo
em areas de preservagio
ou possuem coberturave-
getal significativa”. As de-
mais cidades sustentam
nao ter areas federais pas-
sivas de projetos.



