UNIVERSIDADE

CATOLICA

Departamento de Imprensa | Jornal: A Tribuna

Data: 06/01/2020

imprensa@unisantos.br

*sa?

&
G aits

DE SANTOS

(13) 3228 1239 Péagina/Secéao: Cidades — A-3

Mais moradores na area central

Em Santos, novo Alegra Centro tenta estimular retorno de pessoas para a regidao da Cidade que perdeu 90% de habitantes em 50 anos

RAFAELMOTTA

DAREDAGAO

A Prefeitura de Santos quer
trazer gente de voltaaregiao
central. Destavez, com énfa-
se para habitacOes novas e
na recuperacao de imoveis
transformados em cortigos.
Fixando moradores, preten-
de incentivar a retomada de
comércio e servicos numa
area onde foi proibido er-
guer residéncias por 30
anos e que perdeu 90% de
seus habitantes em meio sé-
culode esvaziamento.

Para somar esses objeti-
vos a preservagao historica,
0 Municipio instituiu, no
dia 30, um novo programa
Alegra Centro no lugar do
anterior, vigente por 16
anos. O atual tem duas dife-
rencas basicas: oferece
mais incentivos fiscais e fi-
nanciamento a investido-
res e torna mais maleaveis
niveis de protecaodas carac-
teristicas deimoveis.

Até o fim de abril, um
decretoindicara as constru-
¢oes protegidas e o nivel de
resguardo. Com mais bair-
ros abrangidos, o nimero
aproximado de proprieda-
des incluidas devera subir
de 1,8 mil para 2 mil.

A partir da publica¢io
desse decreto, donos de
imoveis terdao 90 dias para
adequar toldos, antincios e
equipamentos em facha-
das; e 180 dias para apre-
sentar projeto de adequa-
¢a0, preservacao, conserva-
¢d0 e manutencao de calca-
das, coberturas e fachadas,
com itens como pintura e
demoli¢ao de marquises.

Anovalei também estabe-
lece que lotes, glebas e
edificacdes  desocupados
ou subutilizados na area de
abrangéncia do programa
passem por Parcelamento,
Edificacao e Utilizacao
Compulséria (Peuc). E
uma exigéncia de uso de
imoveis prevista no Estatu-
to da Cidade, norma fede-
ral que regula o uso de pro-
priedades urbanas. Do con-
trario, havera cobranca de
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TRANSFORMACOES

Fonte: Esvaziamento e transformagao morfolégica da drea central de Santos/SP: génese e perspectivas
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Niveis de protecdo (NPs) e sua equivaléncia

Pela Lei Complementar 470, de 2003

Apds decreto previsto na lei atual

Protecdo integral, interna
e externamente

Protecdo integral, ®
interna e externamente

Protecdo externa
(fachada, volumetria e telhado)

Protecdo externa
(fachada, volumetria e telhado)

m Protecdo externa
(com possibilidade de adaptagdes)

m Prote¢do parcial @
(somente parte relevante)

Projeto livre

(respeitada sequéncia arquitetonica)

Projeto livre

(respeitada sequéncia arquitetonica)

m Projeto livre
(respeitado gabarito de 35 metros)

m Projeto livre
(respeitado indice urbanistico da zona

onde o imovel estiver)

Projeto livre

(respeitado indice urbanistico da zona onde o imdvel estiver)

0Obs.: sequéncia arquitetonica = continuidade de volumes, ritmos, cores, alinhamentos e alturas das edificacoes

paraa ¢do da jaeda

Fonte: Prefeitura de Santos

IPTU Progressivo, que au-
mentaamedida que adeso-
cupacaodoimavel persiste.

FLEXIBILIDADE
Nao havera “destombamen-
to”, mas niveis de protecao
novos e menos rigidos que
poderio facilitar obras in-
ternas e externas, diz o che-
fe do Escritorio Técnico do
Alegra Centro, Ricardo
MartinsdaSilva.

Ele observa que, no ini-
ciodosanos 2000, a degra-
dacdo do patrimonio moti-
vou um Alegra Centro
mais voltado a proteger

urbana pr

imoveis. Julga que teve éxi-
to, mas a rigidez da lei,
revista pela tltima vez em
2009, dificultou adapta-
¢oesanormas de acessibili-
dade, sanitarias e de segu-
ranca. Com isso, “estavam
comecandoaficarabando-
nadosnovamente”.

As politicas de isencio,
antes limitadas a R$ 30
mil por imével restaurado
(foram 55), poderdo ser
maiores. O Alegra Centro
tera reservado até 0,5%
dasreceitas com ISS, ITBI
e IPTU por ano, inclusive
em fase de projeto para re-

ARTE MONICA SOBRAL/AT

cupera¢do — algo como
R$ 5,8 milhdes para 2020.

Para mexer em seus edi-
ficios (como o Mercado
Municipal, na Vila Nova)
e em vias publicas na re-
gido central, a Prefeitura
vaidispor dovalor de mul-
tas aplicadas a donos de
imoveis e depositadas no
Fundode Desenvolvimen-
to Urbano do Municipio
(Fundurb).

Também sao previstos
estimulos para melhorar
a paisagem urbana. E ha
uma ordem para empre-
sas que atuam com fia-

FOTOS VANESSA RODRIGUES

Paco Municipal

Escritdrio do Alegra Centro,
na esquina das ruas General
Cémara e Dom Pedro Il

Prédio do Santander,
na esquina da Rua Jodo Pessoa
com a Praga Rui Barbosa

¢ao ou cabeamento: a de
que, em cinco anos, trans-
firam suas redes de pos-
tes para o subsolo nas
vias que forem indicadas
pela Prefeitura.

SERVICO: O ESCRITORIO TECNICO DO ALEGRA
CENTRO FICANARUA DOM PEDRO 11, 25, 62
ANDAR. TELEFONE: 3216-1081



Para urbanistas, baixa renda deve ser a prioridade
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IiFPara mudar a realidade
habitacional dos bairros
centrais, a Prefeitura deve-
ria regular o mercado de
imoveis de interesse social
e populares. Isso teria im-
pacto econdmico positivo,
pois de nada adiantaria
abrir comércios sem que a
populagio crescesse: falta-
riam consumidores.

Assim pensam arquitetas
e urbanistas do Conselho
Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano (CMDU). Pa-
raadoutoraem Planejamen-
to Urbano pela Universida-
de de Sao Paulo (USP), Cla-
rissa Duarte de Castro Sou-
za, € preciso a¢ao municipal
porque “omercadoimobilia-
rio nao vai atender essa de-
manda”, poisvisaaolucro.

Ela propde que Santos ins-
titua aluguel social nos bair-
ros centrais. Paraisso, donos
de imoveis os reabilitariam
ou os venderiam ao Munici-
pio, que cuidariadareabilita-
¢ao, os alugaria e “comegaria
acriar um estoque de unida-
des habitacionais” que leva-
riaabaixar precos.

Doutoraem Planejamen-
to Urbano e Regional pela
Pontificia Universidade Ca-
tolica de Sao Paulo (PUC-
SP), Monica Antonia Viana
acredita que osetor da cons-
trucao civil se candidataria
a atuar na regido central
caso se aplicasse achamada
outorganao onerosa.

A medida permite cons-
truir além do normalmente
permitido, sem necessidade
de pagar pelo excedente, e
pocﬂeriaserusada parahabi-
tagoes de interesse social e

RESUMO

>>Abrangéncia

0 Programade Revitalizacao

e Desenvolvimento Urbano da
Macrozona Centro - Alegra Centro
(Lei Complementar 1.085,de 2019)
compreende os bairros Valongo,
Chinés, Centro, Paqueta, Vila
Nova, Vila Mathias, Porto Valongo
e Porto Paqueta.

>>0bjetivos

Entre os objetivos do programaem
suaarea, estdo reverter seu
esvaziamento; consolidd-lacomo
poloeducacional, tecnolégico,
deinovacdo e economiacriativa;

e fazer do Centro Histdrico
destinoturistico e cultural em
nivelinternacional.

>>Incentivos

Alei estabelece isengdes fiscais, sub-
sidios, patrocinios e financiamentos
publicos para aprimoramento da

mercado popular. Custo da
obra e preco do imével se-
riam menores.

PREFEITURA

O novo Alegra Centro prevé
isencoes de IPTU (tempora-
rias) e ITBI a novas habita-
¢oes ou moradias reabilita-
das nas Zonas Especiais de
Renovacao Urbana (Zerus)
do Paqueta e Valongo e nas
Areas de Prote¢ao Cultural 1
(Centro/Valongo) e 2 (Vila
Nova/Paqueta).

O chefe do Escritorio Téc-
nico do Alegra Centro afir-
maqueapoliticade moradia
naregido central serd altera-
datambém com arevisao do

paisagem urbana e o uso habitacio-
nalemregides e imoveis da area
central,com puni¢des em casodo
descumprimento de acordos.

>>Centralizaciao

O Escritdrio Técnico do Alegra Cen-
tro, vinculado a Secretaria

de Desenvolvimento Urbano, cuida-
radagestdo e da execugao do pro-
gramae, como Conselho de Defesa
do Patrimdnio Cultural de Santos
(Condepasa), emitira pareceres e
decisoes.

>>Urbanistas

Paraaarquiteta Clarissa Souza, em
casodeduvidasnoAlegraCentro,
seexcluirdasociedade do

debate, restrito ao Condepasa.
AarquitetaMdnica Vianavé que ain-
dase priorizam aspectos historico e
cultural, com “certafragmentacdo”
nodesenvolvimento urbano”.

programaAlegra CentroHa-
bitacao, criado em 2010,
sem resultados. Ricardo
Martins da Silva cita o estu-
doencomendadopela Prefei-
tura ao Instituto Jaime Ler-
ner, que sugere, por exem-
plo, aluguel e moradias de

residéncias a universitarios.

Utilizagdo de iméveis antigos como cortigos € comum na regido central

HISTORIA

Até1945, havia preocupacao
coma paisagemurbana
eaofertadeespacos
publicos no Centro, entdo
residencial. Depois,

I ¢ 1S ajustou-sea Cidade ao
interesse social na regido € crescimentodos trajetos feitos
deautomovel. Entre 1968 e
1998, 0 Plano Diretor do
Municipio proibiua construcdo
deresidéncias no Centroe
estimulou atividades
industriais, retroportuariase
portudriastambémem
VilaNova e Paqueta.
Apartirdadécadade1990,
buscou-sea preservagao
do patrimonio historico.
Coma planejadaintroducdo
dasegundafasedo

Veiculo Leve sobre Trilhos
(VLT),entrea Avenida
ConselheiroNébiase o

Valongo, com obras previstas a
partir deste ano, “abre-se
perspectivaparaaadocdode
politicaurbana comfoco
naequidade social”.
Asinformacdes constam
em umartigo cientifico de
autoria dosarquitetose
urbanistas José Marques
Carricoe MarinaFerrari
de Barros, intitulado
Esvaziamento e transformacado
morfoldgicadadrea central
de Santos/SP: génese e
perspectivas, publicado noano
passado na Revista Brasileira
de Gestao Urbana, vinculada
aPontificia Universidade
Catdlicado Parana (PUC-PR)



