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ENTREVISTA

Irbanismo da UniSantos

“0 aluguel social seria muito mais adequado a politica urbana”

“Um programa de aluguel so-
cial se adequa muito mais a
politica de repovoamento da
drea central de Santos previs-
ta em nosso Plano Diretor”. A
opinido ¢ do arquiteto José
Marques Carrigo, professor
do curso de Arquitetura e Ur-
banismo da Universidade Ca-
télica de Santos (UniSantos).
A fala acontece na semana
em que a gestao do prefeito
Joao Doria (PSDB), de Sdo
Paulo, anunciou que vai lan-
¢ar um programa de aluguel
social como alternativa ao
Minha Casa, Minha Vida.
Leia aentrevista.

Um programa de locagdo so-
cialtraria que beneficios?
Oaluguel social parte do pres-
suposto de atender ao direito
amoradia (Artigo 6°da Cons-
tituicao Federal) e nao ao
direito de propriedade, que
5o coisas bem diferentes. As
outras formas de provisio ha-
bitacional via aquisi¢io nem
sempre atendem ao direito a
moradia, pois sdo sujeitas a
gentrificagao (exp
ais pobres dos eixos mais
valorizados da cidade).

Por queisso acontece?

Porque a familia de baixa ren-
da, que néo tem condigoes de
arcar com despesas de condo-
minio, energia ete., pode se sen-
tir pressionada a negociar o
imével por contrato de gaveta,
como é o caso de intimeras uni-

“Pelaausénciade
fontesde
financiamento para
aluguel social nos
niveis federal e
estadual,um
programamunicipal
teriaque ser
financiado com
recursos locais”

dades da CDHU e da C
Isto acontece porque o merca-
do ndo produz para as classes
média-média e média-baixa.
Dai, estas familias de classe mé-
dia tém poucas op¢oes de per-
manecer na cidade. Uma delas
¢éadquirirunidadesem conjun-
tos habitacionais.

Equalseriaoentrave?

Jm programa habitacional de
aluguel social pressupoe, tam-
bém, uma linha de financia-
mento para aquisi¢ao/constru-
¢ao de unidades voltadas a esta
modalidade, assim como para
subsidiar os aluguéis das fami-
lias de baixa renda. Como histo-
ricamente os programas habi-
tacionais brasileiros sio molda-
dos de acordo com os interes-
ses das construtoras, os gover-
nos nos trés niveis poucas ve-

zes se interessaram em desti-
narrecursos para tal,

Sempre foi assim?

Cito como excegoes 0 progra-
ma habitacional de aluguel so-
cial do governo do prefeito (de
Santos) David Capistrano
(1993-1996), gerenciado pela
Cohab, e 0 Programa de Arren-
damento Residencial (PAR),
do governo Fernando Henri-
que Cardoso (1995-2003), que
também procurava conciliar os
interesses das construtoras e
nio produzia em areas cen-
trais. Outro inconveniente é a
necessidade de prover os con-
dominios de um esquema de
zeladoria. Isto pressupde rom-
per com o viés assistencialista
denossa politica habitacional,

Euma culturadiferente...
Lembro que um dos aspectos
qUL‘ concorreram parao encer-
ramento da experiéncia de alu-
guel social em Santos foi o fato
de que a Cohab tinha que fazer
manutencio corriqueira nos
imoveis, inclusive em areas co-
muns, 0 que nao era o foco da
. Ha uma lei de alu-
social em Santos, de 1996,
que salvo confusio minha, ain-
da estda em vigor. Do ponto de
vista do direito & moradia, o
aluguel social é muito melhor.

E possivel comparar Minha Ca-
sa, Minha Vida e locagdo so-
cial? Qual o melhor?

O Minha Casa, Minha Vida

também foi um programamol-
dado de acordo com intere.
deempreiteiras. Nao tiro o mé-
rito de ter rompido com duas
décadas deausénciade politica
habitacional no Brasil. Mas ci-
dades como Santos, em que o
custo dos terrenos é alto e o
territorio muito limitado, prati-

camente nao tiveram produ-
¢aodeste programa.

Oquelevouaisso?

Ocorre porque o valor que a
Caixa remunera a empreitei-
ra por unidade é restrito. Dai
as empreiteiras vio atras de
terrenos nas periferias, pois

os custos de producio sio
praticamente 0§ mesmos no
centro e na periferia. Em
Santos, ainda temos o agra-
vante do custo de funda-
¢oes, que concorre para in-
viabilizar projetos do progra-
ma, como ocorreu na ZEIS 2
do Campinho da Penha, na
Zona Noroe Portanto, o
programa ¢ desastroso do
ponto de vista da politica
urbana, pois agrava a ocupa-
¢do periférica. Um bom pro-
grama de aluguel social se-
ria muito mais adequado a
politica urbana, do que o
Minha Ca: Minha Vida,
pois poderia ser voltado ao
repovoamento de nossa
area central. Um programa
de AS adequa-se muito mais
a politica de repovoamento
da érea central, prevista em
nosso Plano Diretor.

Eumasaidaviavel?

Pela auséncia de fontes de
financiamento para aluguel
social nos niveis federal e
estadual, um programa mu-
nicipal teria que ser financia-
do com recursos l()(‘HIS. Em
tempos de queda de arreca-
dagao e com a baixa efetivi-
dade da implementagao da
OODC (Outorga Onerosa
do Direito de Construir, que
a prevé cobranga de contra-
partidas pelo adensamento
construtivo dos terrenos ur-
banos), creio que nao sobra
muito espago.



